ONTE REI

F & COUNTRY CI1

IPRAR CASA EM MONTE REI

Ao decidir investir numa das inumeras op¢des imobilidrias em
Monte Rei Golf & Country Club, e apds acordados os termos do
negocio, deve instruir um advogado para aconselhd-lo e representa-lo
durante o processo de compra.

NUMERO FISCAL

Para finalizar o processo de compra de um imével em Portugal,
deverd obter primeiro um numero fiscal. O seu advogado podera
ajudd-lo com o registo do mesmo.

DOCUMENTOS NECESSARIOS AO VENDEDOR

O promotor ou vendedor tem de fornecer toda a documentagio
relativa a sua actividade e propriedade em questdo incluindo o
registo IMPIC, o registo da propriedade, licenca de habitacdo,
certificado energético, as plantas aprovadas pelo Municipio e a Ficha
Técnica da mesma.

OFERTA FINANGEIRA (CREDITO)

Compradores estrangeiros podem solicitar crédito bancdrio em Portugal
para a aquisicdo de propriedades. A nossa equipa de vendas podera
facultar-lhe os contactos de algumas institui¢des de crédito locais.

OPGOES DO REGISTO DE COMPRA

As propriedades podem ser adquiridas diretamente em seu nome

ou por meio de uma empresa. Ha beneficios em ambas as opgoes e
recomendamos que consulte um especialista fiscal para decidir qual a
op¢ao mais adequada as suas necessidades.

GUSTOS E IMPOSTOS INERENTES A COMPRA

Existem alguns custos e impostos inerentes a compra e venda de
uma propriedade em Portugal. Os custos variam consoante o tipo de
propriedade que estd a adquirir, o seu valor fiscal e de que forma a
propriedade é comprada.

IMT (IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE TRANSMISSOES)
Sistema de taxa variavel, onde em propriedades de valor mais alto
sdo tributadas taxas mais altas.
Propriedade privada: Para propriedades habitacionais com um
preco de venda Inferior a € 1 milhdo, a taxa € varidvel até um
méximo de 6%. Em propriedades acima de € 1 milhdo, a taxa é de
7,5%. Os lotes vendidos para construcdo tém uma taxa de 6,5%.
Entidades corporativas: Nao hd cobranca de IMT.

IS (IMPOSTO DE SELO)
Propriedade Privada: 0.8% do preco de aquisicdo do imovel
Entidades corporativas: Nao ¢ cobrado imposto de selo.
Honordrios de advogao

HONORARIOS DOS ADVOGADOS
Variam entre os 1% e os 2% sobre valor de compra da propriedade

IMI (IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS)
Propriedade privada: 0,5% a 0,8% do valor tributavel do imével.
Entidades corporativas: 03% a 0,45% do valor tributdvel do imével.

AIMI (IMPOSTO MUNICIPAL ADICIONAL)
Aplicavel ao valor combinado de todas as propriedades
pertencentes ao mesmo individuo ou empresa.
Propriedade privada: Os primeiros € 600.000 nio sio tributados.
Para valores acima de € 600.000, a taxa varia de 0,7% a 1,5%.
Entidades corporativas: O AIMI é remunerado a uma taxa fixa
de 0,4%. Ndo existe isen¢ao para imdveis com valor agregado
inferior a € 600.000.

Em Portugal, ndo existe imposto sobre sucessoes entre parentes
proximos. Qualquer outra situacdo estara sujeita ao imposto do selo
de 10,8% sobre o valor tributavel do imdvel.

RENTABILIZAGAO DA

Qualquer lucro obtido através da sua propriedade deve ser reportado
a Autoridade Tributdria Portuguesa no seu IRS anual.

O PROCESSO DE COMPRA

ACORDO DE RESERVA

O Acordo de Reserva sera preparado de forma a mencionar tudo o
que estd incluido no processo de venda, como o preco acordado, a
data para a assinatura da escritura e transmissao da propriedade. Uma
copia deste acordo assinado devera ser entregue ao seu advogado
para posterior preparacao do CPCV ou escritura

CONTRATO PROMESSA COMPRA E VENDA

O seu advogado levard a cabo todos os procedimentos legais e reunird toda
a informacdo necessaria sobre a propriedade garantido que o vendedor
tem a posse legitima da propriedade e de que nao existem 6nus sobre
a mesma. Com esta informagdo, o seu advogado deverd preparar o CPCV,
documento que formaliza o negdcio entre o vendedor e o comprador.
Neste contrato deverdo constar os detalhes de ambos, comprador e
vendedor, bem como os detalhes da propriedade, do valor e data das
tranches de pagamento, data da escritura e outros detalhes relevantes
acordados entre os mesmos. Este documento devera ser assinado pelas
duas partes ou pelos seus representantes legais mediante apresentacdo
de procuracdo. Nesta etapa do negdcio é normal ser paga uma quantia de
sinalizacdo da propriedade, normalmente através da conta do advogado.

ESCRITURA

A escritura oficial da transferéncia da propriedade serd assinada na
data acordada, na presenca de um notario, por si ou pelo seu advogado
caso este tenha uma procuragdo para fazé-lo. O valor remanescente do
preco acordado para compra da propriedade sera pago nesta altura e
registado pelo notdrio. Uma vez assinada a escritura e depois de todas
as transacOes a ela associadas estarem completas, o seu advogado
registara a propriedade em seu nome no Registo Predial.

GANHOS DE CAPITAL E IMPOSTO DE HERANGA

Portugal oferece aos seus residentes e investidores vdrios e atrativos
beneficios fiscais. Para melhor compreender as varias opgoes
disponiveis, recomendamos que consulte um advogado local ou um
especialista em impostos. Fale com nossa equipa de vendas se desejar
obter uma introdugdo ou contactos nestas dareas.



